KONSTRUKTOR-INZENJERING d.d. u stecaju
4 21000 split,Svaciceva 4/1, Hrvatska e« OIB: 81356391287

KONSTRUKTOR

11. St. 1196/2016. - 16.11.2017.

Odbor vjerovnika

ZAPISNIK

s 26. sjednice Odbora vjerovnika Konstruktor—inZenjering-a d.d. — u stecaju odrzane
dana 26. ozujka 2024. godine s pocetkom u 11,00 sati u prostorijama trgovacékog
drustva Konstruktor inZenjering-a d.d. — u stecaju, Split, Svaciceva 4/Il1.

Prisutni;

e za Odbor vjerovnika:
1. Tomislav Krka, predsjednik
2. Hrvatske $ume, ¢lan, po odvjetnici lvani Luks$i¢ Simi¢, zamjenici
punomocnika
3. Drazen Grani¢, ¢lan
4. Marija Marusic, ¢lan
5. lvan Ceko, ¢&lan

¢ Josip Hrga, stecajni upravitel]
e Sutkinja Ana Golub Grui¢
o Ostali;
Julija Vladusi¢, odvjetnica
Sandra Pali¢, zapisnicar

Dnevni red

—

. Kratko izvjesce ste€ajnog upravitelja o dosadasnjem tijeku ste¢ajnog postupka

2. Prezentacija vjeStva odabranog vjestaka gradevinske struke lvana Bilote radi
utvrdivanje trziSne vrijednosti poslovno - stambene zgrade, koja se nalazi u
Gradu Splitu, na adresi Svaci¢eva 4, posebno u odnosu na dio na kojima razluéni
vierovnik CENTRAL SQUARE d.o.0. za turizam ima razlu¢no pravo

3. Prezentacija vjeStva odabranog vjestaka ekonomske struke Mrcéela Ante radi

utvrdivanja trZine vrijednosti drustva KONSTRUKTOR HOTINA i udjela ovog

steajnog duznika u tom drustvu

Pravno misljenje odvjetnika Vukovica

Razno

o~



PredloZeni Dnevni red je jednoglasno usvojen.

Ad 1. SteCajni upravitelj je kratko izvijestio ¢lanove Odbora o aktivnostima ovog
steCajnog duznika u razdoblju od 01.01.2024. - 20.03.2024. godine

Prisutni ¢lanovi Odbora vjerovnika su jednoglasno donijeli
ODLUKU

Prihvaca se IzvjeSce steCajnog upravitelja o tijeku ste€ajnoga postupka i stanju stec¢ajne
mase za razdoblje od 01.01.2024. — 20.03.2024. godine.

Sutkinja Ana Golub Grui¢ predlaze da se ubuduce naknada za ¢&lanove Odbora
vjerovnika placa prema riesenju Suda.

Takoder, a obzirom na prihode i rashode u promatranom razdoblju, trebalo bi dati plan
dinamike aktivhosti u svezi broja zaposlenih radnika te da se navedu poslovi koje
radnici obavljaju, a vodeéi ratuna o troSkovima steCajne mase. Navedeno ¢e se
prezentirati clanovima Odbora vjerovnika.

Ad 2. Prezentacija vjeStva odabranog vjestaka gradevinske struke Ivana Bilote radi
utvrdivanje trzidne vrijednosti poslovno - stambene zgrade, koja se nalazi u Gradu
Splitu, na adresi Svaci¢eva 4, posebno u odnosu na dio na kojima razluéni
vierovnik CENTRAL SQUARE d.o.0. za turizam ima razlué¢no pravo

|zabrani sudski vjeStak gradevinske struke Ivana Bilota izradio je procjembene
elaborate kojima su utvrdene trziSne vrijednosti poslovno - stambene zgrade, koja se
nalazi u Gradu Splitu, na adresi Svaci¢eva 4, na k.¢. 10428/1, k.¢. 10428/3, k.¢.
10429/1, k.€.10429/2 i dio 10439/3 KO Split, i to:

— Procjembeni elaborat od 30. sije¢nja 2024. godine za poslovne prostore na 2. i
3. katu zgrade, odnosno djelove na kojima razluéni vjerovnik CENTRAL
SQUARE d.o.0. za turizam ima razlu¢no pravo (etaze E-2, E-3 i E-8) ukupne
korisne povr§ine poslovnih prostorija sa sanitarnim ¢vorovima sa pripadaju¢im
gradevinskim zemljiStem pod gradevinom uklju¢ivo uredenje komunalne
infrastrukture i prikljucke gradevine na infrastrukturu cca 857, 00 m2 neto.
Utvrdena trziSna vrijednost iznosi 2.037.000 eura, odnosno 2.555,64 eura/m2
za 797,06 m2 korisne vrijednosti povrsine;

— Procjembeni elaborat od 30. sijecnja 2024. godine za poslovni prostor na 3.
katu zgrade (etaza E-7), odnosno za dio 3. kata poslovno - stambene zgrade
ukupne korisne povrSine poslovnih prostorija sa sanitarnim ¢vorovima sa
pripadaju¢im gradevinskim zemljiStem pod gradevinom ukljucivo uredenje
komunalne infrastrukture i priklju¢ke gradevine na infrastrukturu cca 238, 00 m2
neto. Utvrdena trZiSna vrijednost iznosi 544.000 eura, odnosno 2.554 59
eura/m2 za 212,95 m2 korisne vrijednosti povrsine.

Sutkinja Ana Golub Grui¢ navodi da ¢e se odrZati ro¢iste radi utvrdivanja vrijednosti
nekretnine: medutim misljenja je kako je navedena cijena, a obzirom na viSestruki rast
cijena nekretnina u Gradu Splitu i usporedne nekretnine navedene u vjestvu koje su
prodane prije par godina (prodane 2020 i 2021. godine), trziSno nerealna odnosno da
iskazana vrijednost poslovno - stambene zgrade nije dostatno obrazlozena u vjestvu.



Predsjednik Odbora vjerovnika je mislienja da bi na licitaciji putem FINA-e cijena ove
nekretnine mogla rasti.

Clan Odbora vjerovnika Marija Marusié¢ je mislienja da bi mozda bilo oportuno da se
angaZira jo$ jedan vjesStak koji bi porcijenio vrijednost ove nekretnine, a tom mislienju se
pridruzuje i zamjenik punomocnika ¢lana Odbora vierovnika Hrvatske §ume.

Clan Odbora vjerovnika Drazen Grani¢ je mislienja da je problem i Sto se zgrada ne
prodaje u cjelini.

Obzirom da dio nekretnine odnosno Upravne zgrade jo$ nije uknjizen, odvjetnica Julija
Vladusi¢ je obavijestila prisutne kako je uputila poZurnicu i podnesak zemlji$no-
knjiznom odjelu Opcinskog suda u Splitu te da ée tijekom ovog tjedna kontaktirati
referenta koji vodi zeljiSno-knjizni predmet.

Sutkinja Ana Golub Grui¢ je misljenja da se nekretnina moZe prodavati i u cjelini, bez
obzira sto je dio iste izvanknjizno vlasnistvo.

Nakon rasprave, prisutni ¢lanovi Odbora vjerovnika su, sa Cetiri glasa za i jednim
glasnom protiv (Tomislav Krka), donijeli

ODLUKU

Ne prihvaca se vjestvo vjeStaka gradevinske struke lvana Bilote.

Prepusta se Sudu odluka da odredi novog vjestaka gradevinske struke radi utvrdivanja
trZisne vrijednosti poslovno - stambene zgrade, koja se nalazi u Gradu Splitu, na adresi
Svaciceva 4 i to za poslovne prostore na 2. i 3. katu zgrade, odnosno djelove na kojima
razlucni vierovnik CENTRAL SQUARE d.o.0. za turizam ima razlu¢no pravo (etaze E-2,
E-3 i E-6) ukupne korisne povrSine poslovnih prostorija sa sanitarnim &vorovima sa
pripadajucim gradevinskim zemljistem pod gradevinom uklju¢ivo uredenje komunalne
infrastrukture i priklju¢ke gradevine na infrastrukturu cca 857, 00 m2 neto, kao i za dio
poslovnog prostora na 3. katu zgrade (etaZza E-7) ukupne korisne povrdine poslovnih
prostorija sa sanitarnim ¢vorovima sa pripadaju¢im gradevinskim zemljistem pod
gradevinom ukljuc¢ivo uredenje komunalne infrastrukture i priklju¢ke gradevine na
infrastrukturu cca 238, 00 m2 neto.

Ad 3. Prezentacija vjeStva odabranog vjesStaka ekonomske struke Mréela Ante radi
utvrdivanja trziSne vrijednosti drustva KONSTRUKTOR HOTINA i udjela ovog
steCajnog duznika u tom drustvu

Izabrani sudski vjeStak ekonomske struke Ante Mréela izradio je Vje$tvo o procjeni
vrijednosti imovine, odnosno udjela u drustvu KONSTRUKTOR-HOTINA d.o.0. od
16.2.2024. godine kojim je utvrdena imovina i procijenjena trzi$na vrijednost te
vrijednost  15%  poslovnog udjela  Konstruktor-inZenjering d.d. u  drustvu
KONSTRUKTOR-HOTINA d.o.0. u iznosu od 156.063 eura.

Clan Odbora vjerovnika Drazen Grani¢ je istakao kako je procijenjena knjigovodstvena
a ne trzina vrijednost drustva KONSTRUKTOR-HOTINA d.o.o0.

Prisutni ¢lanovi Odbora vjerovnika su sa Cetiri glasa za i jednim suzdrzanim glasom
(Drazen Grani¢) donijeli

ODLUKU
Prihvaca se vjesStvo vjeStaka Mrcela Ante.



Oglasit ¢e se u javnim glasilima (Slobodna Dalmacija, Nju$kalo, Index) prodaja
poslovnog udjela ovog stecajnog duznika u drustvu KONSTRUKTOR-HOTINA d.o.0. na
nacin da ¢e se u oglasu navesti poCetna cijena od 156.063 eura, a ponuditelji trebajiu
dostaviti zatvorene ponude i dokaz o uplati jamc&evine u iznosu od 10% procijenjene
vrijednosti udjela, te ¢e se nakon zaprimanja i otvaranja ponuda pred Odborom
vjerovnika provesti licitacija.

Ad 4. Pravno mislienje odvjetnika Vukovi¢a

Dana 20.3.2024. godine zaprimljeno je pravno mislienje odvjetnika DraZena Vukoviéa
od 18.3.2024. godine u kojem je isti dao svoje mislienje o spornom potrazivanju
steCajnog duznika od Investitora Public Works Authority s mogucénostima i rizicima
naplate istog te prijedlog poduzimanja radnji prije donosenja odluke o pokretanju spora.

Predsjednik Odbora vjerovnika je mislienja kako ne treba nastaviti s postupkom
potraZivanja ovog ste€ajnog duznika od Investitora Public Works Authority u Kataru jer
su 8anse za uspjeh nikakve, a mogle bi dovesti do velikih tro§kova.

Nakon krace rasprave, prisutni ¢lanovi Odbora vjerovnika su jednoglasno donijeli
ODLUKU
Prihvaca se misljenje odvjetnika Vukovica.

Nece se poduzimati nikakve daljnje aktivnosti u svezi potraZzivanja ovog stetajnog
duznika u Kataru.

Ad 5. Razno

- Najam prostora u Upravnoj zgradi

Odvjetnica Julija Vladu$i¢ je dana 20. oZujka 2022. godine dostavila ponudu za
sklapanje Ugovora o zakupu poslovnog prostora te je ujedno predloZila, s obzirom na

dosadasnju uspjesniju suradnju na brojnim sada$njim i eventualnim buduéim poslovima
cijenu od 200,00 EUR mjese¢no + PDV, naravno uz obvezu plaéanja svih mjesecénih
obveza koje terete navedeni prostor.

Prisutni Clanovi Odbora vjerovnika su jednoglasno donijeli
ODLUKU

Daje se suglasnost stecajnom upravitelju da sklopi Ugovor o zakupu poslovnog prostora
s odvjetnicom Vladusi¢, a prema dostavljenoj ponudi.

Dovrgeno u 12.30 sati.

Predsjednik Odbora vjerovnika
Tomislav Krka

e



Suglasnost sa Zapisnikom i Odlukama potvrduju svojim potpisom:

—_

. Drazen Grani¢, ¢lan

2. Marija Marusic, ¢lan

3. Ivana Luks$i¢ Simi¢, &lan o
J/ ’ PN
4. Ivan Ceko, ¢lan Vi
Ostali prisutni: /
1. Josip Hrga (%%Z
]
2. Sandra Pali¢ e T




